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CERTIFICAGAO L%%

1.0 QUEELEED?

O selo de certificacao LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) foi criado nos EUA, em
1993, como projeto piloto para que a industria da construcao pudesse ter um sistema que provasse
0 quanto um projeto é realmente verde. Trata-se de um certificado desenvolvido pelo U.S. Green Building
Council (USGBC), concebido com a colaboracao de cientistas, arquitetos e engenheiros de varios paises e é,
atualmente, o certificado mais aceito para orientacao, mensuracao e certificagdo de construgoes.
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2. OBJETIVOS

A certificagdo tem por objetivo:

+ Definir o edificio verde estabelecendo um padrdo Unico de pontuacao;

» Reconhecer aimportancia do meio ambiente no segmento da construgao civil;

+ Ajudar a construir a consciéncia do edificio verde e a transformar o mercado imobilidrio; e
« Certificar com o selo LEED os edificios que atingiram as metas estabelecidas.

Revista OBRAS CIVIS



Artigos Técnicos

3. BENEFICIOS

Sdo esperados beneficios decorrentes das construcdes certificadas ndo sé para
construtoras e proprietarios, mas para toda sociedade, como por exemplo (Figura 1):

Econémicos:

+ Diminuicao dos custos operacionais;

+ Diminuicao dos riscos regulatérios;

+Valorizacao do imével para revenda ou arrendamento;

« Aumento na velocidade de ocupacao; e

« Modernizacao e menor obsolescéncia da edificacao.

Sociais:

» Melhora na seguranca e priorizagdao da saude dos trabalhadores e ocupantes;

« Inclusao social e aumento do senso de comunidade;

- Capacitacao profissional;

- Conscientizagao de trabalhadores e usuarios;

« Aumento da produtividade do funcionario;

» Melhora na recuperacao de pacientes (em Hospitais);

» Melhora no desempenho de alunos (em Escolas);

« Incentivo aos fornecedores com maiores responsabilidades socioambientais;

« Aumento da satisfacdo e bem-estar dos usudarios; e

« Estimulo a politicas publicas de fomento a Construcao Sustentavel.

Ambientais:

+ Uso racional e reducao da extragcdao dos recursos naturais;

» Reducao do consumo de dgua e energia e das emissoes de CO, (Figura 1);

« Implantacao consciente e ordenada;

- Mitigacdo dos efeitos das mudancas climaticas;

+ Uso de materiais e tecnologias de baixo impacto ambiental; e

+ Reducao, tratamento e reuso dos residuos da construcao e operagao.
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Figura 1 - Beneficios do Greenbuilding em nimeros
Fonte: Revista Metro Quadrado - Sempre Editora / BA
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4, SISTEMAS LEED

Sédo elaboradas diferentes categorias de pontuacdo para cada tipo de edificacdo. Alguns itens
ainda estdo em desenvolvimento, mas a ideia é incorporar todos os tipos de edificacdo, a fim de se obter
uma certificacdo mais ajustada a cada necessidade. No Brasil, existem oito selos diferentes (Figura 2):

- LEED NC - para novas construcdes ou grandes projetos de renovagao;

- LEED ND - para projetos de desenvolvimento de bairro;

- LEED CS - para projetos na envoltéria e parte central do edificio;

- LEED Retail NC e CI - para lojas de varejo;

- LEED Healthcare - para unidades de saude;

- LEED EB_OM - para projetos de manutencao de edificios ja existentes;

- LEED Schools - para escolas; e

- LEED CI - para projetos de interior ou edificios comerciais.
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Figura 2 - Sistemas LEED
Fonte: www.ecoarenas.com

5. CRITERIOS AVALIADOS

O programa LEED oferece um sistema no qual um projeto ganha pontos em varias areas
da sustentabilidade ambiental. Ele promove uma abordagem de construcao de toda a sustentabi-
lidade ambiental reconhecendo o desempenho através da concessao de créditos das seguintes
categorias (Figura 3):

« Espaco Sustentavel - Encoraja estratégias que minimizam o impacto no ecossistema du-
rante a implantacao da edificacdo e aborda questdes fundamentais de grandes centros urbanos,
como reducao do uso do carro e das ilhas de calor.

- Uso Racional da Agua - Promove inovacdes para o uso racional da dgua, com foco na redu-
cao do consumo de agua potavel e alternativas de tratamento e reuso dos recursos.

« Energia e Atmosfera - Promove eficiéncia energética nas edificacdes por meio de estraté-
gias simples e inovadoras, como por exemplo simulagdes energéticas, medi¢des, comissionamento
de sistemas e utilizacao de equipamentos e sistemas eficientes.

« Materiais e Recursos - Encoraja o uso de materiais de baixo impacto ambiental (reciclados,
regionais, reciclaveis, de reuso, etc.) e reduz a geracao de residuos, além de promover o descarte
consciente, desviando o volume de residuos gerados dos aterros sanitarios.
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+ Qualidade Ambiental Interna - Promove a qualidade ambiental interna do ar, essencial para
ambientes com alta permanéncia de pessoas, com foco na escolha de materiais com baixa emissao
de compostos organicos volateis, controlabilidade de sistemas, conforto térmico e priorizacao de
espacos com vista externa e luz natural.

«Inovacao e Processo do Projeto - Incentiva a busca de conhecimento sobre Green
Buildings, assim como, a criacao de medidas de projeto nao descritas nas categorias do LEED.
Pontos de desempenho exemplar estao habilitados para esta categoria.

« Créditos Regionais - Incentiva os créditos definidos como prioridade regional para cada
pais, de acordo com as diferengas ambientais, sociais e econémicas existentes em cada local.

PONTOS POR CATEGORIA
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Figura 3: Categorias Avaliadas nos Sistemas LEED

6. CLASSIFICACAO DO LEED

Para que ocorra a certificacdo os documentos comprobatérios do cumprimento dos
pré-requisitos e requisitos solicitados pelo USGBC sdao enviados ao 6rgao certificador, apresentan-
do o diagnéstico do empreendimento em relagao ao sistema de avaliacao do LEED. O empreendi-
mento é certificado de acordo com a pontuacéo atingida segundo a pontuacao abaixo (Figura 4):

- Selo LEED, conferido a empreendimentos que tiveram mais de 40 pontos;

- Selo LEED Silver, para edificacdes com mais de 50 pontos;

- Selo LEED Gold, para empreendimentos com pontuagao superior a 60 pontos; e

- Selo LEED Platinum, para edificacées que conquistaram mais de 80 pontos.

Figura 4: Niveis de Certificacao
Fonte: www.usgbc.com
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8. LEED NO BRASIL

No Brasil hd quase sete anos, a certificacdo LEED é considerada o principal selo para edifi-
cagoes no pais. A certificacao ja atestou 93 empreendimentos nacionais com a sustentabilidade e
colocou o Brasil na quarta posicao do ranking mundial dos paises mais preocupados com a cons-
trucao sustentavel (Figura 5).

Segundo a empresa EcoArenas, que presta consultoria no projeto de construcao do Estadio
Nacional de Brasilia, este devera ser o primeiro estadio LEED Platinum do mundo.
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Figura 5: Registros LEED no Brasil (dados computados até abril/2013)
Fonte: GBC Brasil — http://www.gbcbrasil.org.br/?p=empreendimentos-leed

7. CUSTO PARA OBTENCAO DO CERTIFICADO

Em artigo publicado em 2010 para a Revista Téchne, Jodo Alves Pacheco esclarece que no
mercado brasileiro, incorporadores importantes comprometidos com a certificacdo ambiental de
edificagdes tém divulgado percentuais que oscilam entre 9% e 11% de investimento para que seus
empreendimentos de grande porte sejam certificados. Algumas referéncias internacionais
demonstram que os empreendimentos certificados apresentam (segundo dados da Mac Graw-Hill
Construction, Key Trends in the European and U.S. Construction MarketPlace - SmartMarket
Report, 2008) em média 8% a 9% de reducao de seus custos operacionais, apresentam valorizacao
do preco do empreendimento de aproximadamente 7,5% e 3% de aumento da taxa de locagao
entre outros indicadores de melhorias. Nos EUA os empreendimentos certificados muitas vezes
contam inclusive com reducao dos custos de seguros da edificacao.
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